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IMMOBILIENINVESTMENTS
WIE SPAREN, NUR BESSER.

DAS BAUHER
MODELL

Anton-Stérck-Gasse 88 | Wien

Das Bauherrenmodell ist eine Form der Im-
mobilieninvestition, bei der mehrere private
Investor:innen gemeinsam ein Gebaude
umfassend sanieren oder neu errichten und
anschlieBend langfristig vermieten.

Investor:innen profitieren dabei von attrak-
tiven steuerlichen Vorteilen, erheblichen
Landesférderungen, laufenden Mieteinnah-
men und der langfristigen Wertsteigerung
der Immobilie.
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Attraktive Steuervorteile

(Senkung Deiner personlichen Steuerlast)
Immobilienerwerb von bis zu 50% unter Marktwert
Mieteinnahmen als passives Zusatzeinkommen
Sichere, solide Altersvorsorge

Risikostreuung (Mietenpool)

Kein Vorwissen bendétigt & 0 Aufwand fir

Dich als Bauherrin

Investition in reale Sachwerte

Soziale Aspekte

Synergieeffekte durch Netzwerk
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UNSER
BAUVORHABEN

ECKDATEN

Totalsanierung -
Aus Bestand entsteht Wert

Ziel des Projekts ist die Schaffung von
zeitgeméaBem, attraktivem Wohnraum
in einer gut etablierten Wohnlage im
21. Wiener Gemeindebezirk. Durch ei-
nen DachgeschoBausbau entstehen 18
hoch moderne Wohneinheiten, verteilt
auf 2 Gebaude, mit ruhigem, begriin-
tem Innenhof. Dabei wird besonderer
Wert auf eine wirtschaftlich sinnvolle
Strukturierung, effiziente Grundrisse
sowie eine nachhaltige Bestand-
sentwicklung gelegt.

Hohe Wohnraumnachfrage im
wachsenden Stadtgebiet

Floridsdorf zahlt zu den dynamisch
wachsenden Wohnbezirken Wiens
und profitiert von einer kontinuierlich
steigenden Nachfrage nach leistbar-
em und gleichzeitig hochwertigem
Wohnraum. Die Kombination aus urba-
ner Infrastruktur, guter &ffentlicher An-
bindung und attraktiven Freizeit- und
Grianraumen macht den Bezirk insbe-
sondere fir Singles, Paare und junge
Familien zunehmend interessant.

Moderne Wohnarchitektur &
Ideale Grundrisse

Die Planung orientiert sich an den
Anforderungen des heutigen Wohn-
ens und verbindet funktionale Raum-
konzepte mit zeitgemaBer Gestaltung.
Die Wohneinheiten werden effizient
genutzt und bieten eine ausgewogene
Mischung unterschiedlicher GréBen.
Ergdnzend tragen aufgewertete All-
gemeinbereiche zur Attraktivitdt der
Liegenschaft bei.

Nachhaltige Bauweise & lang-
fristige Perspektive

Die Umsetzung erfolgt unter Beriick-
sichtigung moderner baulicher und
energetischer Standards. Hochwertige
Materialien sowie gezielte MaBnahmen
im Zuge der Teilsanierung steigern die
Qualitadt und Zukunftsfahigkeit der Im-
mobilie. Ziel ist eine nachhaltige Wert-
entwicklung sowie eine langfristige
Nutzung im Rahmen stabiler Vermie-
tungsstrukturen.



1.221m?

Gesamtwohnnutzflache

18

Wohneinheiten

27 - 110 m2
Wohnnutzflache

2027 | Q3

Voraussichtlicher Baubeginn

2028 | Q4
Geplante Fertigstellung

StraBenansicht Wien | Anton-Stérck-Gasse 88

wohnfonds_wien

fonds {ir wohnbau
und stadlernederung

EW Firdie
WV Stadt Wien




- B . i

WIEN. STABIL. SICHER. WERTVOLL.

M\ '; s
L% i
0006006, '}

Ao

[N

1103




www.daheim-immo.at Anton-Stérck-Gasse 88 | Wien DAHEIM>IMMO

Das Umfeld bietet ein vielfaltiges Freizeitangebot mit
hohem Erholungswert. In unmittelbarer Nahe laden
die Grinraume entlang des Marchfeldkanals sowie die
weitldufigen Naherholungsgebiete im Norden Florids-
dorfs zu Spaziergéangen, Laufen und Radfahren ein.

Die Donauinsel sowie die Alte Donau sind in kurzer Dis-
tanz erreichbar und zahlen zu den beliebtesten Freizeit-
und Erholungsgebieten Wiens mit umfangreichen

Moglichkeiten fir Sport, Wassersport und Gastronomie.
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In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche tra-
ditionelle Wiener Heurige, insbesondere in Strebersdorf
und Stammersdorf. Diese sind in wenigen Fahrminuten
erreichbar und bieten authentische Wiener Weinkultur in
historischem Ambiente.

EELCELECETERRCRRNY T

Griinrdume Jedlesee

F I_O R | D S D O R F Kultur: Freizeit:

1 83.900 Einwohner > Zentrum fir Kinderkultur > Alte Donau & Floridsdorfer Bad
> (Erdffnung 2028) > Kilometer lange Rad- und Laufstrecken
44,5 km2 Flache > Bank-Austria-Park > Wasserspielplatz, Skateparks,
(Kunst + offentlicher Raum) Trampolinanlagen, Fitnesszonen
+ 6'7 % Bevokerungswachstum 2021-2025 > Kreativ & Co-Working Spaces > Bisamberg (Aussichtspunkt)
(Kulturhubs) > Stammersdorfer Kellergasse &
1 O km von der Innenstadt Wien entfernt Weinberge
. > Donauinsel
Vlele Bildungseinrichtungen > Marchfeldkanal / Griinraume Jedlesee
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IDEALE VERMIETUNGSLAGE

100 M

Cafes

Imbisse

Trafik

Kleine Lokale
Bushaltestelle

200 M

Nahversorger
Backereien
Kleine Shops
Post

300 M

Supermarkte
Apotheken
Arzte
Drogerien
Restaurants
Kigas/Schulen
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INFRASTRUKTUR

OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL:

Schnelle Anbindung tiber U-Bahn, S-Bahn sowie StraBenbahn- und Buslinien, mit direkter Verbindung in die Wiener Innenstadt und zum Hauptbahnhof
> Buslinien (u. a. 32A) in ca. 3 Gehminuten erreichbar
(Haltestelle Strebersdorfer Platz)
>  S-Bahn-Anbindung (Linien S3, S4) in ca. 10-15 Minuten erreichbar(Haltestelle (Strebersdorfer Platz)

> U-Bahn-Anschluss (U6 Floridsdorf) in ca. 15-20 Minuten erreichbar

INDIVIDUALVERKEHR:

>  Gute Erreichbarkeit Gber das hochrangige StraBennetz sowie wichtige Verkehrsachsen im Norden Wiens (Nordbriicke und
Donauuferautobahn)

NAHVERSORGUNG:

Einkaufsmoglichkeiten, Supermérkte, Apotheken und Banken sind in unmittelbarer Umgebung

Billa ca. 10 Gehminuten

Spar ca. 10 Gehminuten

Backerei Strock ca. 10 Gehminuten
Apotheke ca. 5-10 Minuten zu FuB entfernt
Banken ca. 15-20 Minuten zu Ful3 entfernt

vV V¥V VvV VvV Vv

BILDUNG & GESUNDHEIT:

Schulen, Kindergérten sowie medizinische Versorgung (u. a. Klinik Floridsdorf) sind im Bezirk vorhanden.
Floridsdorf setzt stark auf moderne Bildungskonzepte wie sogenannte ,,Bildungsgratzl” (z. B. Bildungsmeile FranklinstraBBe),
bei denen mehrere Bildungseinrichtungen vernetzt zusammenarbeiten - insgesamt rund 25 Einrichtungen in einem Cluster.
> 128 Kindergarten (stadtisch und privat)
> 20 o&ffentliche Pflichtschulstandorte in ca. 5-10 Gehminuten erreichbar
> Arzte und Apotheken im naheren Umfeld vorhanden
> Humanitas-Apotheke ca. 5-10 Minuten entfernt
> Apotheke Jedlesee ca. 5-8 Minuten entfernt
>  Apotheke Zum Schutzengel ca. 8-12 Minuten entfernt
> Krankenhaus Klinik Floridsdorf in ca. 10 Fahrminuten

Die Liegenschaft Gberzeugt durch eine gut ausgebaute Nahversorgung sowie
eine funktionale Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz
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WOHNUNGSGRUNDRISS | 2-ZIMMER-WOHNUNG
(BEISPIEL)

Haus 1
TOP 01 -EG
Wohnkiche 30,14 m2
Zimmer 11,35 m2
Bad 5,74 m?
WC 2,43 m2
VR 7,22 m?
AR 3,84 m?

AR 4,44 m?2
AR 2,98 m?2
Gang 5,67 m2

GESAMT 73,81 m2
Terrasse 17,80 m2
Garten 77,20 m?

GARTEN
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WOHNEINHEITEN

EINHEIT HAUPTGEBAUDE ZIMMER m?2 GARTEN | TERRASSE
Top 01 KG 2 73,81 m? 95 m?
Top 02 EG 2 48,86 m? 14,99 m?
Top 03 EG 2 48,79 m? -
Top 04 1.0G 3 78,73 m? 7,50 m?
Top 05 1.0G 2 38,48 m? 7,50 m?
Top 06 1.0G 2 42,56 m? £
Top 07 2.0G 3 81,65 m2 7,50 m?
Top 08 2.0G 3 85,60 m? 7,50 m?
Top 09 3.0G 3 81,95 m? 7,50 m?
Top 10 3.0G 3 86,10 m? 7,50 m?
Top 11 4.0G 3 81,90 m2 7,50 m2
Top 12 4.0G 3 86,10 m2 7,50 m2
Top 13 1.+2.DG 3 103,44 m? 10,80 m2
Top 14 1.+2.DG 3 111,61 m2 10,80 m?2

HOFGEBAUDE

Top 15 EG 2 34,48 m? 38,51 m?
Top 16 EG 2 27,18 m? 36,55 m?
Top 17 1.42.0G 2 54,84 m?2 3,25 m?
Top 18 1.42.0G 2 55,01 m? 3,25 m?

SUMME 1.221,09 m2
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DAHEIM IN ANGER | UMFASSENDE SANIERUNG

UNSERE
PROJEKTE

LIFE IS TOO SHORT
FOR BORING INVESTMENTS.

DAHEIM IN GLEISDORF | ASSANIERUNG DAHEIM IN RAABA | ASSANIERUNG
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DAHEIM IN LEOBEN | ASSANIERUNG + UMFASSENDE SANIERUNG

DAHEIM IN LANNACH | ASSANIERUNG DAHEIM IN PASSAIL | UMFASSENDE SANIERUNG
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Alles aus einer Hand

PROPERTY LIEGENSCHAFTS-
MANAGEMENT ANKAUF
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RENTAL DAHEIM>IMMO E PROJEKT-

IANAGEMENT El 5 ENTWICKLUNG
Kontakt %,% 5
Sabrina Tuttner, MSc ﬁ% RLT— @
Prokuristin, Kaufmannische Leitung ’ 0=
Daheim Management GmbH BAU- FINANCE
+43 664 8812 15 22 MANAGEMENT & LEGAL
tuttner@daheim-immo.at —_

Mit Deinem Investment sanieren wir alte Liegenschaftsju-
welen zu hochwertigem und dennoch leistbaren

Wohnraum in unserer Heimat. . .
Angefangen von der Auswahl & dem Ankauf jener Liegenschaften mit dem groBten Renditepotenzial, hin zur

WIR FREUEN UNS AUF EIN GESPRACH MIT DIR. Projektentwicklung und Planungsbegleitung, der wirtschaftlichen und rechtlichen Konzeption, der Forder-
abwicklung, der Finanzierungsbeschaffung, dem Baumanagement, der Vermietung, der Organisation des

Vereinbare Dein Erstgesprach unter:
Gebaudebetriebs und dariber hinaus - wir managen Dein Investment ganzheitlich.

tuttner@daheim-immo.at




NACHHER | Bauherrenmodell Frohnleiten

Wir entwickeln seit 2016 Wohnraum, der leistbar, zeitgemaB und lang-
fristig nutzbar ist. Unser Schwerpunkt liegt auf der Revitalisierung und
Weiterentwicklung bestehender Altbausubstanz.

Gemeinsam mit unseren Investor:innen schaffen wir
wirtschaftlich attraktive Immobilienwerte und leisten
zugleich einen Beitrag zur qualitativen Weiterentwicklung
von Stadten und Gemeinden.

Durch die ressourcenschonende Nutzung bestehender
Bausubstanz vermeiden wir zusatzliche Bodenversiegelung
und foérdern eine verantwortungsvolle, zukunftsorientierte

Standortentwicklung.

Unsere Investmentmodelle erméglichen es Investor:innen,
steuerliche Vorteile optimal zu nutzen und von den Rahmenbedingun-
gen der 6sterreichischen Forderlandschaft zu profitieren.

Dadurch entstehen Investments, die sowohl renditeorientiert als auch
langfristig planbar sind.
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Wir sanieren Immobilien.
Und optimieren ganz

nebenbei lhr Vermogen.

DAHEIM IMMOBILIENGRUPPE office@daheim-immo.at
DAHEIM>IMMO
8160 Thannhausen

Die Prognoserechnungen basieren auf der aktuell geltenden 6sterreichischen Gesetzeslage, Verwaltungspraxis und Rechtsprechung sowie den derzeitigen Marktverhaltnissen. Die steuerlichen Auswirkungen orientieren sich an den einschlagigen Regelungen, insbesondere zur
Vermietung und Verpachtung sowie zur Liebhaberei. Eine Haftung fiir die steuerliche Anerkennung durch die Finanzbehérden oder fiir zukiinftige Anderungen von Gesetzen und Verwaltungspraxis wird nicht ibernommen. Anderungen kénnen zu einer Reduktion oder zum

Wegfall steuerlicher Vorteile fiihren. Die Daheim Management GmbH Gbernimmt keine Gewéhr fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Projektunterlagen. Abweichende Ergebnisse begriinden keine Anspriiche. Fiir die steuerliche Anerkennung ist eine langfristige Ertragsabsicht
erforderlich. Eine vorzeitige VerduBerung kann steuerliche Nachteile mit sich bringen. Zudem kénnen Marktveranderungen, wie Leerstande oder sinkende Mieten, die Rendite negativ beeinflussen.





